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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Norrbacken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Orsaken till férandringen av féreningens kassa kan utldsas under avsnittet Arets kassafléde.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2018.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om i férvaltningsberattelsen som foljer.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1954-10-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-08-27
och nuvarande stadgar registrerades 2010-09-23 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag (en dkta bostadsrattsforening). Det innebér att féreningens intakter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Niclas Oscar Gregor Olsson Ordférande
Hanna Chakkour Kassor
Ingrid Gunilla Edman Ledamot
Marlene Malm Ledamot
Karl Johan Sandgren Ledamot
Carl Christian Bjoérnsson Suppleant
Simon Erik Mikael Helander Suppleant
Stig Arnold Jénsson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Hanna Chakkour, Ingrid Gunilla Edman, Niclas Oscar Gregor Olsson och Karl Johan Sandgren.

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Lennart Ekstrom Ordinarie Intern

Valberedning
Bent Christiansen Sammankallande
Bertil Nilsson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2014-05-15.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Drottning Viktoria 3 1956 Lund

Fastigheten &r fullvardesforsakrad via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar inte for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjdrrvdrme.
Fastighetens vardear ar 1956.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 550 m2, varav 3 309 m2 utgdr lagenhetsyta och 241 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 54 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

36
18

0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Byggnadens tekniska status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2018.
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar

Oversyn och renovering av fasad 2014 Gjort. Balkonger inkl. utbyte av

och balkonger bekladnadsplatar, tak over
entredorrar, sddergaveln omfogad.

Fonsterbyte 2014 Gjort.

Takbyte 2014 Gjort.

Oversyn av varmesystem 2015 Tidigast.
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Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Brf Norrbacken
745000-1370

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsskotsel Teggergruppen ar uppsagd. Lennart Nilsson tar Gver.
Tradgardsskotsel Teggergruppen ar uppsagd. Lennart Nilsson tar éver.

Foreningens ekonomi

Ekonomin &r god och alla stora renoveringar ar nu gjorda.
Foreningen har tagit upp nya lan om totalt ca 6.7 miljoner kronor for tak- och fonsterrenoveringen. Inledningsvis togs
6.0 miljoner kronor i 1&n men ytterligare ett om 700 000 kronor togs eftersom ¢kade kostnader under renoveringen

tillkom, bl.a. i form av omfogning av sédergaveln.

Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna 2014-08-31 med 9,50 %.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 998 877 862 699
PENGAR IN
Rorelsens intakter 2228 891 1961147
Finansiella intakter 4 495 4334
Minskning korta fordringar 40 684 0
Okning av féreningens 1an 6 700 000 0
Okning av korta skulder 66 497 0
9 040 567 1965 481
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 8271195 1427134
Finansiella kostnader 205 494 172 516
Ink®p av inventarier 0 35717
Okning av korta fordringar 0 7 780
Minskning av féreningens lan 159 984 159 984
Minskning av korta skulder 0 26 172
8 636 673 1829 302
KASSA VID ARETS SLUT 1402772 998 877
ARETS FORANDRING AV KASSAN 403 894 136 179
| kassan ingar féreningens klientmedel
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Hyror ]
intakter 3% AV_Sk”V'\ Kapital-
17% ningar kostnader
2% 2%
Ovrig drift
0 A
Taxebundna
kostnader

Arsavgifter
80%

8%

Periodiskt
underhall

78%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Véasentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Handelser under aret

Foreningens statliga pil pa nordostra sidan som under manga ar varit ett amne fér klagomal fran angransande
koloniférening falldes efter att en stor gren knackts under en storm. Efter drsstdmman 2014 inleddes tak- och
fénsterrenoveringen. Arbetet innebar ett betydande ekonomiskt dtagande for féreningen och for styrelsen valdigt
mycket arbete. Taket som var i daligt skick ar ater i gott skick. Alla fénster byttes till 3-glas typ och de nya
fonsterblecken lyser dter vita. Entretaken blev renoverade liksom balkongerna som aven fick ny plat och blev
ommalade. Varmesystemet har under hosten I6pande justerats for att trimmas in till de nya férutsattningarna (nya
fonster och tilldggsisolerat tak) for att ge god inomhuskomfort i lagenheterna. Férhoppningsvis leder dessa atgarder
till en sankt energianvandning. En ventilationskontroll utférdes i oktober utan anmarkningar. Avtalet med
Teggergruppen/Fastighetsteamet sades upp och ersatts av den férre vicevarden Lennart Nilsson.

Héandelser efter aret

Inga storre underhallsarbeten ar planerade. Det finns nagra punkter kvar pa tak- och fonsterrenoveringen som skall
avslutas férst mot entreprendren. Styrelsen har diskuterat utbyte av garageportar och tagit in offerter for detta arbete
men beslutat av avvakta. Energidversyn har diskuterats men inleds inte an.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 54 st
Overlatelser under &ret: 10 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 8 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar 2014-12-31: 74 st
Forandring fran féregdende ar: +2 st

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 535 523 504 472
Lan/m2 bostadsrattsyta 4104 2128 2176 2010
Elkostnad/m? totalyta 45 49 54 60
Varmekostnad/m? totalyta 104 132 126 123
Vattenkostnad/m? totalyta 27 19 23 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 58 49 72 70
Soliditet (%) 0 17 15 20
Resultat efter finansiella poster (tkr) -6 430 181 -439 -340
Nettoomsattning (tkr) 2227 1959 1875 1759

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 309 m2 bostader och 241 m2 lokaler.

Sida 4 av 14



Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar
summa ansamlad forlust

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-6 430 125
43 389
-116 260

-6 502 996

335 750

-6 167 246

Brf Norrbacken
745000-1370

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013

RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror Not 1 1841743 1808 288
Ovriga rorelseintékter Not 2 387 148 152 859
2 228 891 1961 147
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader Not 3 -6 889 468 -234 585
Driftkostnader Not 4 -858 439 -921 255
Ovriga externa kostnader Not 5 -338 679 -144 376
Personalkostnader Not 6 -184 609 -126 918
Avskrivningar Not 7 -186 822 -184 441
-8 458 017 -1611574
RORELSERESULTAT -6 229 126 349 573

FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter 4 495 4334
Rantekostnader -205 494 -172 516

-200 999 -168 182
ARETS RESULTAT -6 430 125 181 391
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Balansrakning

TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 8 7 479 953 7 640 158

Maskiner och inventarier Not 9 108 195 134 812
7 588 148 7774 970

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 588 148 7774 970

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 0 28

SBC Klientmedel i SHB 155 087 0

Ovriga fordringar 81 866 96 246

Forutb kostnader och uppl intakter Not 10 0 26 276

236 953 122 550

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1247 685 558 791

SBC klientmedel i SHB 0 440 087
1247 685 998 877

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1484638 1121427

SUMMA TILLGANGAR 9072 786 8 896 397
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL Not 11
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 135 400 135 400
Kapitaltillskott 1100 876 1100 876
Fond for yttre underhall Not 12 335 750 219490
1572 026 1455 766
Ansamlad foérlust
Ansamlad forlust -72 872 -138 003
Arets resultat -6 430 125 181 391
-6 502 996 43 388
SUMMA EGET KAPITAL -4 930 970 1499 155
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13 13 420 048 6 880 032
13 420 048 6 880 032
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 13 159 984 159 984
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 90 863 77 834
Skatteskulder 6 376 0
Ovriga kortfristiga skulder 112 565 8333
Upp! kostnader och forutb intakter Not 14 213 920 271 059
583 708 517 210
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 072 786 8 896 397
Stdllda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 13 13 581 000 7 969 000
Varav i eget férvar 0 0
Ansvarsfoérbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Arsredovisningen upprattades for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast féregdende rékenskapsaret.

Fr.o.m. 2014 intrader nya redovisningsregler, féreningen praktiserar K2. Férenklingsregeln géllande periodiseringar
har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad

nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 50 ar 50 ar
Fastighetsforbattringar 67 ar 67 ar
Stambyte 67 ar 67 ar
Vatrum 33ar 33ar
Inventarier 5-7 ar 5-7 ar
Soprum 30 ar 30 ar
Carport 30 ar 30 ar
Sakerhetsdérrar 50 ar 50 ar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013

Arsavgifter 1770742 1729616

Hyror parkering 900 300

Hyror garage 48 069 51804

Hyror carport 22 032 26 568

1841743 1808 288

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013

Kabel-TV intakter 45 866 45 866

Elintakter 106 176 104 375

Fakturerade kostnader 233 568 0

Oresutjamning 88 155

Ovriga intakter 1 450 2 463

387 148 152 859
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Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 41 588 39 591
Fastighetsskotsel bestallning 22 160 21875
Fastighetsskotsel gard entreprenad 42 759 41 478
Fastighetsskotsel gard bestallning 56 377 4625
Sotning 10 897 0
Gard 1794 11073
Serviceavtal 5 345 2125
Forbrukningsmateriel 2 921 2762
Brandskydd 0 1219
Fordon 927 0
184 768 124 748
Reparationer
Brf Lagenheter 3156 0
Tvattstuga 10 002 13 456
Sophantering/atervinning 0 1125
Kallare 5189 0
Las 13 860 79 340
Elinstallationer 2970 15916
35177 109 837
Periodiskt underhall
Tak-, fénster- och balkongrenovering 6 669 523 0
6 669 523 0
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 6 889 468 234 585
Not4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 158 479 173 968
Varme 368 466 469 524
Vatten 95 260 67 236
Sophamtning/renhalining 39 236 42 597
Grovsopor 3 644 2019
665 085 755 344
Ovriga driftkostnader
Forsakring 62 035 49018
Kabel-TV 64 041 49 993
126 076 99 011
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 67 278 66 900
TOTALT DRIFTKOSTNADER 858 439 921 255
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 2013
Tele och datakommunikation 369 324
Foreningskostnader 12 297 8 315
Styrelseomkostnader 409 635
Fritids och Trivselkostnader 0 2719
Forvaltningsarvode 74 426 72 666
Forvaltningsarvoden 6vriga 1025 1025
Administration 117 100 5153
Korttidsinventarier 3791 2 351
Konsultarvode 113 594 41 500
Foreningsavgifter 4268 4268
Bostadsratterna Sverige Ek For 11 400 5420

338 679 144 376

Not6  PERSONALKOSTNADER 2014 2013
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har en anstalld kvinna.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 68 150 50295

Loner 80 080 46 777

Kostnadsersattningar och naturaférmaner 444 0

Sociala kostnader 35935 29 846
184 609 126 918

Not7  AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 21002 21002
Forbattringar 139 203 139 203
Inventarier 26 617 24 235

186 822 184 441
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 8 604 817 8604 817
Utgaende anskaffningsvarde 8604 817 8 604 817
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -964 659 -804 454
Arets avskrivningar enligt plan -160 205 -160 205
Utgaende avskrivning enligt plan -1 124 864 -964 659
Planenligt restvarde vid arets slut 7 479 953 7 640 158
| restvardet vid drets slut ingar mark med 565 425 565 425
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 23 956 000 23956 000
Taxeringsvarde mark 14 800 000 14 800 000
38 756 000 38 756 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 38 600 000 38 600 000
Lokaler 156 000 156 000
38 756 000 38 756 000
Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 191 930 156 213
Nyanskaffningar 0 35717
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 191 930 191 930
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -57 118 -32 882
Arets avskrivningar enligt plan -26 616 -24 235
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -83 734 -57 117
Redovisat restvarde vid arets slut 108 196 134 812
Not 10 FORUTB KOSTNADER OCH UPPL INTAKTER 2014-12-31 2013-12-31
Forsakring 0 11976
Kabel-TV 0 12 781
Serviceavtal 0 1519
0 26 276
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Not 11 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 135400 0 0 135400
Kapitaltillskott 1100 876 0 0 1100 876
Fond for yttre underhall 335750 116 260 0 219490
S:a bundet eget kapital 1572 026 116 260 0 1455 766
Ansamlad foérlust
Ansamlad forlust -72 872 -116 260 181 391 -138 003
Arets resultat -6 430 125 -6 430 125 -181 391 181 391
S:a ansamlad forlust -6 502 996 -6 546 385 0 43 388
S:a eget kapital -4 930 970 -6 430 125 0 1499 155
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid drets borjan 219 490 463 225
Reservering enligt stadgar 116 260 116 260
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -359 995
Vid arets slut 335 750 219 490
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,600 % 6 880 032 7 040016 Rorlig ranta
Handelsbanken 2,120 % 6 000 000 0 2015-06-01
Handelsbanken 1,620 % 700 000 0 2017-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 13 580 032 7 040 016
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -159 984 -159 984
13 420 048 6 880 032

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 780 112 kr.
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Not 14 UPPL KOSTNADER OCH FORUTB INTAKTER 2014-12-31 2013-12-31
El 0 17 969

Varme 0 58 339

Loner 9871 3426

Sociala avgifter 3403 1076

Rdnta 19 693 28 033
Konsultarvode 0 10 000
Forutbetalda avgifter och hyror 177 361 152 216

- Semesterlon - 3592 0

213920 271 059

Brf Norrbacken
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Styrelsens underskrifter

LUND den /4/ /7/ 2015

/ﬁ’@ O//fim (}?aum.& W}’&wuvr

Niclas Oscar Gregor Olsson Hann

a Chakkour

Ordforande Kassor

ngrid Gunilla Edman Marlene Malm
Ledamot Ledamot

WMWVL
Karl Johan-Sandgren
Ledamot

{l7L/ Y

Min revisionsberattelse har lamnats den 2015

= -
Lennart Ekstrém
Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

for bostadsrattsféreningen Norrbacken
Sofiaparken 2, Lund

Undertecknad revisor i bostadsrattsféreningen Norrbacken far harmed avgiva
féljande berattelse for granskning av styrelsens férvaltning och rdkenskaper
for ar 2014. For fuligérandet av mitt uppdrag har jag tagit del av protokoll,
rakenskaper, arsredovisning och andra handlingar som lamnar upplysningar
om féreningens ekonomi och férvaltning.

Rakenskaperna ar i sin helhet noggrant férda. Den av mig féretagna revisionen
har inte givit anledning till anméarkning med avseende pa de till mig éverlamnade
revisionshandlingarna, féreningens bokféring och inventering av dess tillgangar
eller eljest betraffande férvaltningens angelagenheter.
Jag hemstaller till arsmotet
- att faststédlla den framlagda balansréakningen per den 31 december 2014

som slutar pa 9 072 786 kronor, vilket 6verensstdmmer med féreningens

rakenskaper.

- att bevilja styrelsen ansvarsfrihet fér den tidsperiod revisionen omfattar.

Lund 14 april 2015

Lennart Ekstré



