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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Norrbacken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2009 och 2028.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att héjas. Las mer i “Féreningens ekonomi”.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1954-10-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-08-27
och nuvarande stadgar registrerades 2017-10-25 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Florian Eisl Ordférande
Stig Axel Sveningsson Sekreterare
Hanna Chakkour Kassor
Malena Charlott Arntorp Ledamot
Kurt Lennart Nilsson Ledamot
Ida My Borglin Suppleant
Karin Hanna Fredrika Miegel Suppleant
Emil Axel Peter Niklasson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Malena Charlott Arntorp, Ida My Borglin, Hanna Chakkour, Karin Hanna Fredrika Miegel, Emil Axel Peter Niklasson
och Stig Axel Sveningsson.

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Sida 1 av 16



Brf Norrbacken
745000-1370

Revisorer
Lennart Ekstrom Ordinarie Intern
Alva Schmidt Kordina Suppleant Intern

Valberedning
Hanna Chakkour

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-11.
Extra foreningsstamma holls 2017-10-19. Extra stdmma med anledning av faststallande av stadgeédndring.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Drottning Viktoria 3 1956 Lund

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.
Vardedret ar 1956.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 550 m2, varav 3 309 m2 utgdr lagenhetsyta och 241 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 54 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

36
18

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

norra tvattstuga med torkrum
sOdra tvattstuga med torkrum
mangelrum

hobbyrum

tre cykelrum

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2009 och stréacker sig fram till 2028.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Granskning av dagvattenledningar 2017 granskning genomférdes i samband
med asfalteringen

Nya tvattmaskiner och torktumlare 2017

Nya sakerhetsdorrar till 2017 5 medlemmar genomforde ett

medlemslagenheter dorrbyte

Asfalt norra och sodra gavel, 2017

carport och parkeringsplats

Underhdllsspolning och granskning 2017

av avlopp

Modernisering/renovering av 2016 ny pump, nya ventiler och

varmesystem termostater

Nya fonster, renovering av balkong, 2014 vinden isolerades

nytt tak, renovering av fasad sodra

gavel

Renovering carport och flytt av 2012

sopstation

Renovering av tvdttstugorna 2012

Renovering badrum, nya 2007 avloppsstammar i mycket bra skick

vattenstammar

Nya tegelbalkar ovanfor fonster 2003

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering kallartrappor 2018 tidigast

Rengdring av ventilationssystem, 2018 tidigast

sjalvdrag

Nya kallardorrar 2018 tidigast

Renovering styrelserum 2018 tidigast

Underhall fasad tegel 2021

Granskning/byte av varmeelement 2021

Byte av elinstallationer (gj i 2021

ldgenhet)

Underhadllsspolning och 2022

granskning/byte av avlopp

Renovering/byte av garageportar 2022

renovering trapphus/entré 2022

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC

Fastighetsskotsel vicevard Lennart Nilsson
Tradgardsskotsel vicevard Lennart Nilsson

Ovrig information

- Stad- och tradgardsdagen genomférdes den 22 april 2017 (22 deltagare)

- Sommarfest holls den 2 september 2017 (runt 25 deltagare)

- Lunds kommun beskar oxlarna runt Sofiaparken, arbete genomférdes i december 2017

- Lunds kommun beskar tradden pa husets éstra sida mot koloniféreningen Viktoria, arbete genomférdes i december

2017
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Foéreningens ekonomi

Foreningen har 1dn om runt 12,6 miljoner kronor och amorterat runt 420 000 kr under 2017. Amorteringen kommer
att 6ka till runt 480 000 kr under 2018. Féreningen foljer laneranteutvecklingen eftersom bindningstid av lanen ar
mellan 3 mdnader och 3 ar. Baserad pa utvecklingen av boldnerantan kan det behovas att anpassa arsavgifterna
under 2018.

2017 okade I6nekostnader for fastighets- och tradgardsskotsel. Nya [6nesamtal kommer att hallas med foéreningens
anstallda under varen 2018.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2018 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2022.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2018-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1786 621 1653970

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2301919 2200538
Finansiella intakter 4 097 1942
Minskning kortfristiga fordringar 0 75574
Okning av kortfristiga skulder 38 607 100 190
2344 623 2378 243
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1763971 1701013
Finansiella kostnader 146 508 149 595
Okning av kortfristiga fordringar 23425 0
Minskning av langfristiga skulder 419 984 394 984
2 353 888 2 245 592
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1777 357 1786 621
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -9 265 132 651

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer
Ovriga 4% kostnader /_ 4%
intakter Avskriv- % Periodiskt
7% ningar ___—underhal
9% 24%
Ovrig drift "
22%
. Taxebundna
~— Arsavgifter Fast|ghfets— - kostnader
79% avgift 31%

3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

- Fem lagenhetsdverldtelser (tva 1:or och tre 3:0r)

- Féreningen har kopt en ny tvattmaskin till den norra tvattstugan (Miele PW 6075 Vario AV)
- Féreningen har kopt en ny torktumlare till den sédra tvattstugan (Miele PT 7137 WP Vario)
- Installation av tre st pulverbrandslackare 6 kg i kallarkorridorerna

- Installation av en ny flakt i sodra tvattstugan

- Fallning av tva trad vid trappa 2 A

Avtal

- Granskning av foérsakringsavtalet

Finans

- Omférhandling av féreningens lan

- Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information se lanenoten

- Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste aret om bolanekostnaderna haller sig stabila
Underhall

- Féreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2009 och 2028

- Underhallsarbeten har genomforts under aret. Las mer i "Utfért underhall”

- Stamspolning och lasinstallation har under dret bekostats av tillaggsavgifter.

- Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek se fondnoten.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 54 st
Overlatelser under aret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st

Overlatelse-, pantsattnings- och avgift fér andrahandsupplételse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 77
Tillkommande medlemmar: 8

Avgaende medlemmar: 8

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 77

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 548 573 573 535
Lan/m?2 bostadsrattsyta 3 800 3927 4047 4104
Elkostnad/m? totalyta 44 46 42 45
Varmekostnad/m? totalyta 106 127 107 104
Vattenkostnad/m? totalyta 24 17 26 27
Kapitalkostnader/m? totalyta 41 42 55 58
Soliditet (%) 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) 209 165 440 -6 430
Nettoomsattning (tkr) 2 295 2 190 2 147 2227

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 309 m2 bostader och 241 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 135 400 0 0 135 400
Kapitaltillskott 1100 876 0 0 1100 876
Fond for yttre underhall 395 660 139 700 0 255 960
S:a bundet eget kapital 1631936 139 700 0 1492 236
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 958 106 -139 700 165 049 -5 983 456
Arets resultat 208 716 208 716 -165 049 165 049
S:a ansamlad forlust -5 749 391 69 016 0 -5 818 406
S:a eget kapital -4 117 454 208 716 0 -4 326 170
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

208 716
-5702 147
-139 700

-5 633 131

395 660

-5 237 471

Brf Norrbacken
745000-1370

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2294771 2 190 372
Ovriga rorelseintakter Not 3 7 148 10 166
Summa rorelseintakter 2 301919 2200 538
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 441949 -1 366 253
Ovriga externa kostnader Not 5 -86 204 -108 925
Personalkostnader Not 6 -235 818 -225 835
Avskrivning av materiella Not 7 -186 822 -186 822
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 950 792 -1887 835
RORELSERESULTAT 351 126 312 703
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4097 1942
Rantekostnader och liknande resultatposter -146 508 -149 595
Summa finansiella poster -142 411 -147 653
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 208 716 165 049
ARETS RESULTAT 208 716 165 049
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 6 999 338 7 159 543
Maskiner och inventarier Not 9 28 345 54 962
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 027 683 7 214 505
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 027 683 7 214 505
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 766 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 772 103 785 195
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 22 551 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 795 420 785 195
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1010619 1 006 684
SBC klientmedel i SHB 0 0
Summa kassa och bank 1010619 1006 683
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1806 039 1791878
SUMMA TILLGANGAR 8833722 9 006 383
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 135 400 135 400
Kapitaltillskott 1100 876 1100 876
Fond for yttre underhall Not 12 395 660 255 960
Summa bundet eget kapital 1631936 1492 236
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 958 106 -5 983 456
Arets resultat 208 716 165 049
Summa fritt eget kapital -5 749 391 -5 818 406
SUMMA EGET KAPITAL -4 117 454 -4 326 170
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 12 155 096 12 600 080
Summa langfristiga skulder 12 155 096 12 600 080
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 419 984 394 984
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 122 582 97 604
Skatteskulder 6 564 5 489
Ovriga skulder 10913 10 779
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 236 037 223617
intakter

Summa kortfristiga skulder 796 080 732473
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8833722 9 006 383

Sida 10 av 16



Brf Norrbacken
745000-1370

Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Alla belopp ar i SEK om inte annat anges.

Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 50 ar 50 ar
Fastighetsforbattringar 67 ar 67 ar
Stambyte 67 ar 67 ar
Vatrum 33ar 33ar
Inventarier 5-7 ar 5-7 ar
Soprum 30 ar 30 ar
Carport 30 ar 30 ar
Sakerhetsdérrar 50 ar 50 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 1814 563 1 896 092
Hyror parkering 2492 1950
Hyror garage 56 977 48 894
Hyror forrad 6 250 7 200
Hyror carport 33 500 26 784
Kabel-TV intakter 87 480 65 124
Elintakter 113 284 124 858
Ovriga debiterade avgifter 166 647 0
Avgift andrahandsuthyrning 13529 19578
Oresutjamning 49 -108
2294771 2190 372

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Forsakringsersattning 5748 4 366
Ovriga intakter 1 400 5 800
7 148 10 166
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 4732 0
Gemensamma utrymmen 886 0
Gard 13210 5844
Forbrukningsmateriel 5208 8634
Fordon 4432 0
28 468 14 478
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 3400
Tvattstuga 6 751 3690
Las 17 410 0
WS 39 304 0
Fasad 0 190
Mark/gard/utemiljé 1731 0
Skador/klotter/skadegérelse 14 648 0
79 844 7 280
Periodiskt underhall
Tvattstuga 62 500 32 656
Entré/trapphus 0 2 062
Varmeanlaggning 0 391 838
Garage/parkering 438 973 0
501 473 426 556
Taxebundna kostnader
El 155 730 162 385
Varme 377 350 451 050
Vatten 83 690 60 525
Sophamtning/renhalining 42 403 42 689
659 173 716 649
Ovriga driftkostnader
Forsakring 16 617 55 451
Kabel-TV 83724 75727
100 341 131178
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 72 650 70 112
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1441949 1366 253
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Tele- och datakommunikation 463 388
Foreningskostnader 1498 4421
Fritids- och trivselkostnader 6 231 2 465
Forvaltningsarvode 64 580 80 007
Administration 3370 3095
Korttidsinventarier 0 8429
Foreningsavgifter 4362 4420
Bostadsratterna Sverige Ek For 5700 5700
86 204 108 925
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har en anstalld kvinna och en
anstalld man.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 59 501 56 500
Loner 128 309 123 327
Sociala kostnader 48 008 46 008
235 818 225 835
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 21002 21002
Forbattringar 139 203 139 203
Inventarier 26 617 26 617
186 822 186 822
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 8 604 817 8604 817
Utgaende anskaffningsvarde 8 604 817 8 604 817
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 445 274 -1 285 069
Arets avskrivningar enligt plan -160 205 -160 205
Utgaende avskrivning enligt plan -1 605 479 -1445 274
Planenligt restvarde vid arets slut 6 999 338 7 159 543
| restvardet vid drets slut ingar mark med 565 425 565 425
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 25 164 000 25 164 000
Taxeringsvarde mark 21 400 000 21 400 000
46 564 000 46 564 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 46 400 000 46 400 000
Lokaler 164 000 164 000
46 564 000 46 564 000
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Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 191 930 191930
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 191 930 191 930
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -136 968 -110 351
Arets avskrivningar enligt plan -26 617 -26 617
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -163 585 -136 968
Redovisat restvarde vid arets slut 28 345 54 962
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 5 365 5257
Klientmedel hos SBC 766 738 779 938
772 103 785 195
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 22 551 0
22 551 0
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 255 960 116 260
Reservering enligt stadgar 139 700 139700
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 0
Vid arets slut 395 660 255 960
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Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,100 % 6 225 080 6 485 064 2021-01-30
Handelsbanken 1,150 % 5 650 000 5810 000 2019-12-01
Handelsbanken 1,090 % 700 000 700 000 2018-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 12 575 080 12 995 064
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -419 984 -394 984
12 155 096 12 600 080
Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 475 160 kr.
Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 13 581 000 13581 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Loner 3592 3501
Sociala avgifter 1128 0
Rénta 16 781 18 757
Avgifter och hyror 214 536 201 359
236 037 223 617
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

- Storre underhall kommer att ske de narmaste fem aren. Las mer i
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Styrelsens underskrifter

LUND den 22 /cH-2018

s
Floriar Eisl ™

Ordférande

Hanna Chakkour
Kassor

W Yz G

Kurt Lennart Nilsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

—b 74_;;&&
Lennart Ekstrém
Intern revisor

Stig Axel Sveningsson
Sekreterare

%a a/ ﬁyuz, /’az/:’
Malena Charlott Arntorp
Ledamot

2018
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REVISIONSBERATTELSE

for bostadsrattsféreningen Norrbacken
Sofiaparken 2, Lund

Undertecknad revisor i bostadsrattsféreningen Norrbacken far harmed avgiva
foljande berattelse for granskning av styrelsens férvaltning och rdkenskaper
for ar 2017. For fullgérandet av mitt uppdrag har jag tagit del av protokoll,

" rakenskaper, arsredovisning och andra handlingar som lamnar upplysningar
om féreningens ekonomi och férvaltning.

Rakenskaperna &r i sin helhet noggrant férda. Den av mig féretagna revisionen
har inte givit anledning till anméarkning med avseende pa de till mig éverlamnade
revisionshandlingarna, féreningens bokféring och inventering av dess tillgangar
eller eljest betraffande férvaltningens angelégenheter.

Jag hemstaller till arsmétet
- att faststalla den framlagda balansréakningen per den 31 december 2017
som slutar pa 8 833 722 kronor, vilket 6verensstdmmer med féreningens

rakenskaper.

- att bevilja styrelsen ansvarsfrihet fér den tidsperiod revisionen omfattar.

Lund 24 mars 2018




