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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Norrbacken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2064.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

o Arsavgifterna planeras att hojas. Las mer i “Féreningens ekonomi”

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1954-10-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-08-27
och nuvarande stadgar registrerades 2019-05-31 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Lund.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Hanna Chakkour Ledamot

Florian Eisl Ledamot

Per-Arne Hansson Gladh Ledamot

Emma Maria Klingspor Ledamot 2019-08-26: lamnat styrelsen
M Alva M E L Anderberg Ledamot

Malena Charlott Arntorp Suppleant

Par Jakob Ingeman Nordgren Suppleant

Matilda Mikaelsdotter Wimmerdahl ~ Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Malena Charlott Arntorp, Hanna Chakkour, Par Jakob Ingeman Nordgren och Matilda Mikaelsdotter Wimmerdahl.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Lennart Ekstrom Ordinarie Intern

Valberedning
Hanna Chakkour

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-09.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Drottning Viktoria 3 1956 Lund

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjrrvarme.
Vardedret ar 1956.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 3 550 m?, varav 3 309 m2 utgdr lagenhetsyta och 241 m? utgoér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 54 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

36
18

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen
norra tvattstuga med torkrum
sodra tvattstuga med torkrum
mangelrum

hobbyrum

tre cykelrum
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2064.

Underhdllsplanen uppdaterades 2019-11-10.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Underhall lassystem 2019 byte av lascylindrar

Belysning (i allmanna utrymmen) 2019 - 2020 byte av ljuskallor till energieffektiva LED-
lampor

Asfalt norra och sédra gavel, carport och 2017

parkeringsplats

Nya tvattmaskiner och torktumlare 2017

Nya sakerhetsdorrar till medlemslagenheter 2017 5 medlemmar genomférde ett dorrbyte

Underhallsspolning och granskning av avlopp 2017

Granskning av dagvattenledningar 2017 granskning genomférdes i samband
med asfalteringen

Modernisering/renovering av varmesystem 2016 ny pump, nya ventiler och termostater

Nya fonster, renovering av balkong, nytt tak, 2014 vinden isolerades

renovering av fasad sodra gavel

Renovering carport och flytt av sopstation 2012

Renovering av tvattstugorna 2012

Renovering badrum, nya vattenstammar 2007 avloppsstammar i mycket bra skick

Nya tegelbalkar ovanfér fénster 2003

Planerat underhall Ar Kommentar

Underhall utrustning tvattstugor 2020

Granskning/byte av varmeelement 2020 pagdende

Underhall undercentral (véarmevaxlare, pump) 2020 tidigast

Rengdring av ventilationssystem (sjalvdrag) - OVK 2020 obligatoriskt

Renovering styrelserum 2020 tidigast

Nya kallardérrar (husets 6stra sida) 2020 tidigast

Renovering kallartrappor (husets Ostra sida) 2020 tidigast

Skarmtak éver entré 2021 tidigast

Renovering/byte av garageportar 2021 tidigast

Energideklaration 2022 obligatoriskt

Radonmadtning 2022 obligatoriskt

Underhallsspolning och granskning/byte av aviopp 2022

(relining)

Underhall fasad tegel och sockel 2022

Renovering trapphus/entré 2022

Byte av elinstallationer (ej i lagenhet) 2024

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC

Fastighetsskotsel vicevard Lennart Nilsson
Tradgardsskotsel vicevard Lennart Nilsson
Fastighetsstadning lokalvardare Sesina Beyed
TV/Telefoni/Internet Com Hem

El och fjarrvarme
Sophantering
Vatten och avlopp
Fastighetsforsakring

Kraftringen

Lunds Renhallningsverk
VA SYD
Lansforsakringar Skane

Ovrig information

- Stad- och tradgardsdagen genomférdes den 13 april 2019 (runt 20 deltagare)
- Sommarfest holls den 24 augusti 2019 (runt 20 deltagare)
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Foreningens ekonomi

Foreningen har Ian om runt 11,6 miljoner kronor och amorterat 480 000 kr under 2019. Foreningen foljer
laneranteutvecklingen eftersom bindningstid av lanen ar mellan 3 manader och 4 ar. Baserad pa utvecklingen av
boldnerantan kan det behovas att anpassa arsavgifterna under 2020. Lénekostnader for fastighets- och
tradgardsskotsel har varit oférandrat under 2019. Nya lénesamtal kommer att héllas med féreningens anstéllda
under varen 2020.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2020 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2025.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2020-01-01 med 1,60 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 242 599 1777 357

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 398 236 2 340875
Finansiella intakter 5490 4414
Minskning kortfristiga fordringar 0 2034
Okning av kortfristiga skulder 10 470 0

2414 196 2347 324

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1243570 1209 307
Finansiella kostnader 131182 138 230
Okning av kortfristiga fordringar 5713 0
Minskning av langfristiga skulder 480 000 479 996
Minskning av kortfristiga skulder 0 54 548

1860 465 1882 082
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2796 329 2 242 599
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 553 731 465 242

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror

Ovriga
intakter
24%

Ovrig drift

4% 28%

Avskriv-
ningar
1%

Fastighets

i - Kapital-
0,
avgift 5% ; kostnader 8%
\ Reparationer

4%

Arsavgifter
72% Taxebundna

kostnader 44%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant
- Tio lagenhetsoverlatelser (fyra 1:0r och sex 3:or)
- Kraftringen genomforde ett byte av fjarrvarmeledningar till féreningens hus och i huset till kopplingen i
undercentralen
Avtal
- Granskning av elavtalet med Kraftringen
- @Granskning av forsakringsavtalet med Lansférsakringar Skane
Finans
- Omforhandling av féreningens 1an
- Amortering pa foéreningens lan sker enligt plan. Fér mer information se noten for “ Skulder till kreditinstitut”
- Arsavgifterna planeras att hojas narmaste aren (héjning for 2020: 1,6%)
Underhall

- Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2064

- Underhallsarbeten har genomférts under aret. Las mer i "Utfort underhall”

- Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i "Planerat underhall”

- Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek se noten fér "Fond
for yttre underhall”

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 54 st
Overlatelser under aret: 10 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse, pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsuppltelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas
av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 75
Tillkommande medlemmar: 18

Avgdende medlemmar: 14

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 79

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 522 542 548 573
Lan/m2 bostadsrattsyta 3510 3655 3 800 3927
Elkostnad/m? totalyta 53 51 44 46
Varmekostnad/m?2 totalyta 100 103 106 127
Vattenkostnad/m? totalyta 25 26 24 17
Kapitalkostnader/m2 totalyta 37 39 41 42
Soliditet (%) 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) 862 816 209 165
Nettoomsattning (tkr) 2394 2 338 2 295 2 190

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 309 m2 bostader och 241 m2 lokaler.
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Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 135400 0 0 135 400
Kapitaltillskott 1100 876 0 0 1100 876
Fond for yttre underhall 33161 149 421 -255 960 139 700
S:a bundet eget kapital 1269 437 149 421 -255 960 1375976
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4571 199 -149 421 1071653 -5493 431
Arets resultat 862 277 862 277 -815 693 815 693
S:a ansamlad forlust -3708 922 712 856 255 960 -4 677 738
S:a eget kapital -2 439 484 862 277 0 -3 301 761
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 862 277
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -4 421778
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -149 421
summa balanserat resultat -3 708 922
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -3 708 922

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019

2 394 024
4212
2 398 236

-936 953
-78 565
-228 053
-166 696
-1 410 266
987 970
5490

-131 182
-125 692
862 277

862 277

2018

2 337 566
3309
2 340 875

-888 302
-88 241
-232 765
-182 059
-1 391 367
949 508
4414
-138 230
-133 816
815693

815693
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8
Inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31
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6 678 928
0
6 678 928

6 678 928

0
1131920
24 030
1155 950
1672 740
1672 740
2 828 690

9507 618

2018-12-31

6839 133
6 491
6 845 624

6 845 624

60

835 291
22 889
858 240
1411006
1411006
2 269 247

9 114 870
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 135 400 135400
Kapitaltillskott 1100 876 1100 876
Fond for yttre underhall Not 12 33 161 139 700
Summa bundet eget kapital 1269 437 1375976
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 571 199 -5493 431
Arets resultat 862 277 815 693
Summa fritt eget kapital -3 708 921 -4 677 738
SUMMA EGET KAPITAL -2 439 484 -3 301 761
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 10 615 084 11 615 084
Summa langfristiga skulder 10 615 084 11 615 084
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 1 000 000 480 000
kreditinstitut

Leverant6rsskulder 63 878 62 690
Skatteskulder 13 047 6 892
Ovriga skulder 4 946 10912
Upplupna kostnader och foérutbetalda ~ Not 15 250 147 241 054
intakter

Summa kortfristiga skulder 1332018 801 548
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 507 618 9114 870
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 50 ar 50 ar
Fastighetsférbattringar 67 ar 67 ar
Stambyte 67 ar 67 ar
Vatrum 33 ar 33 ar
Inventarier Fullt 5-7 ar
avskriven
Soprum 30 ar 30 ar
Carport 30 ar 30 ar
Sakerhetsddrrar 50 ar 50 ar
Not2  NETTOOMSATTINING 2019 2018
Arsavgifter 1726 950 1793508
Hyror parkering 2 400 2 200
Hyror garage 57 438 59 964
Hyror forrad 10 723 8184
Hyror carport 35768 33405
Kabel-TV intakter 87 480 87 480
Elintakter 155 596 127 659
Fastighetsskotsel och stadning 153 576 77 112
Forvaltningsavgift 147 096 127 481
Avgift andrahandsuthyrning 17 136 20418
Oresutjamning -139 155
2 394 024 2 337 566
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Aterbaring férsakringsbolag 0 1467
Ovriga intakter 4212 1842
4212 3309
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 2 999
Snoérojning/sandning 0 489
Gemensamma utrymmen 0 389
Gard 2 166 5972
Forbrukningsmateriel 5 446 2775
Fordon 4780 4611
12 392 17 235
Reparationer
Tvattstuga 1995 584
Las 12 600 2240
WS 0 5749
Vattenskada 45 390 0
59 985 8573
Taxebundna kostnader
El 187 140 180 079
Varme 354 549 364 421
Vatten 88 465 93 606
Sophdmtning/renhallning 44 263 43723
674 417 681 829
Ovriga driftkostnader
Forsakring 22 889 22 551
Kabel-TV 84 842 84276
107 731 106 827
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 82 428 73 838
TOTALT DRIFTKOSTNADER 936 953 888 302
Not5  (OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Tele- och datakommunikation 501 483
Inkassering avgift/hyra 425 0
Hyresforluster 61 0
Foreningskostnader 3004 2704
Styrelseomkostnader 363 0
Fritids- och trivselkostnader 4820 6 144
Studieverksamhet 477 0
Forvaltningsarvode 62 500 65 605
Administration 2 430 3178
Foreningsavgifter 3624 4318
Bostadsratterna Sverige Ek For 5920 5810
Ovriga driftskostnader -5 560 0
78 565 88 241
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har en anstalld kvinna och en
anstalld man.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 63 700 59 498
Loner 124 802 127 929
Sociala kostnader 39 550 45 338
228 053 232 765
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 21002 21002
Forbattringar 139 203 139 203
Inventarier 6 491 21854
166 696 182 059
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 8604 817 8604 817
Utgaende anskaffningsvarde 8 604 817 8 604 817
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan -1 765 684 -1 605 479
Arets avskrivningar enligt plan -160 205 -160 205
Utgaende avskrivning enligt plan -1 925 889 -1 765 684
Planenligt restvarde vid arets slut 6 678 928 6 839 133
| restvardet vid arets slut ingar mark med 565 425 565 425
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 26 258 000 25 164 000
Taxeringsvarde mark 23 549 000 21 400 000
49 807 000 46 564 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 49 000 000 46 400 000
Lokaler 807 000 164 000
49 807 000 46 564 000

Sida 12 av 16

Brf Norrbacken
745000-1370



Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 191 930 191 930
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvéarde 191 930 191 930
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -185 438 -163 584
Arets avskrivningar enligt plan -6 492 -21 854
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -191 930 -185 438
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 6 491
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 8 331 3699
Klientmedel hos SBC 1123 589 831 592
1131920 835 291
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 24 030 22 889
24 030 22 889
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 139 700 395 660
Reservering enligt stadgar 149 421 139 700
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -255 960 -395 660
Vid arets slut 33 161 139 700
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Not
13

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2019-12-31

Handelsbanken 1,100 %
Handelsbanken 0,860 %
Handelsbanken 0,950 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 935 084 kr.
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Belopp
2019-12-31
5705 084
5330 000
580 000

11 615 084

-1 000 000
10 615 084

Belopp
2018-12-31
5965 084
5490 000
640 000

12 095 084

-480 000
11615 084
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Villkors-
andringsda
g
2021-01-30
2023-12-01
2020-03-04



Not 14 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 13 581 000 13 581 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Loéner 3591 4 348
Sociala avgifter 1128 1367
Ranta 9321 11010
Avgifter och hyror 236 107 224 329
250 147 241 054
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

- Stérre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i "Planerat underhall”
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Styrelsens underskrifter

LuNDden A4S/ U 2020

Hanna Chakkour Florian Eisl
Ledamot Ledamot

J

M Alva M E L Andefberg
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den fQ/ g 2020

Lennart Ekstrom
Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

for bostadsrattsforeningen Norrbacken
Sofiaparken 2, Lund

Undertecknad revisor i bostadsrattsféreningen Norrbacken far hdrmed avgiva
féljande berattelse fér granskning av styrelsens forvaltning och rakenskaper
for ar 2019. For fullgérandet av mitt uppdrag har jag tagit del av protokoll,
rakenskaper, arsredovisning och andra handlingar som lamnar upplysningar
om féreningens ekonomi och férvaltning.

Rékenskaperna 4r i sin helhet noggrant férda. Den av mig féretagna revisionen
har inte givit anledning till anmarkning med avseende pa de till mig éverlamnade
revisionshandlingarna, féreningens bokféring och inventering av dess tillgangar
eller eljest betraffande férvaltningens angelégenheter.

Jag hemstaller till arsmétet
- att faststalla den framlagda balansrakningen per den 31 december 2019
som slutar pa 9 507 618 kronor, vilket 6verensstdmmer med féreningens

rakenskaper.

- att bevilja styrelsen ansvarsfrihet fér den tidsperiod revisionen omfattar.

Lund 10 april 2020




