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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Norrbacken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2021 och 2064.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen &ven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

o Arsavgifterna planeras hojas, 1as mer under " féreningens ekonomi”.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1954-10-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-08-27
och nuvarande stadgar registrerades 2019-05-31 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Lund.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Florian Eisl Ordférande

Gunilla Anne-Marie Albertén Ledamot Avgatt 2021-09-06
Hanna Chakkour Ledamot

Per-Arne Hansson Gladh Ledamot

Fredrika Miegel Ledamot

Malena Charlott Arntorp Suppleant

Alexander Jan Kurkus Suppleant

Johan Lindqvist Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Gunilla Anne-Marie Albertén, Malena Charlott Arntorp, Hanna Chakkour, Alexander Jan Kurkus och Johan Lindgvist.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Lennart Ekstrom Ordinarie Intern

Valberedning
Hanna Chakkour

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-05-29.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Drottning Viktoria 3 1956 Lund

Fullvardesférsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjrrvarme.
Vardedret ar 1956.
Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 3 550 m?, varav 3 309 m2 utgdr boyta och 241 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 54 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning:

36
18

0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen

norra tvattstuga med torkrum
sodra tvattstuga med torkrum
mangelrum

hobbyrum

tre cykelrum
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2064.

Underhdllsplanen uppdaterades 2021-11-21.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Rengoring av ventilationssystem (sjalvdrag) - OVK 2021 OVK godkand

Renovering/byte av kallardérrar (husets 6stra sida) 2021 renovering

Underhall lassystem 2019-2021 byte av lascylinder

Nytt torkskap 2020

Renovering av klinker vid ingang C 2020

Belysning (i allménna utrymmen) 2019 - 2021 byte av ljuskallor till energieffektiva
LED-lampor

Asfalt norra och stdra gavel, carport och 2017

parkeringsplats

Nya tvattmaskiner och torktumlare 2017

Granskning av dagvattenledningar 2017 granskning genomférdes i samband
med asfalteringen

Nya sdkerhetsdérrar till medlemslagenheter 2017 5 medlemmar genomférde ett
dorrbyte

Underhallsspolning och granskning av avlopp 2017 avloppsstammar ser bra ut

Renovering av klinker vid ingdng A och C 2016

Modernisering/renovering av varmesystem 2016 ny pump, nya ventiler och
termostater

Nya fonster, renovering av balkonger, nytt tak, 2014 vinden isolerades

renovering av fasad sddra gavel

Renovering av tvattstugorna 2012

Renovering carport och flytt av sopstation 2012

Renovering badrum, nya vattenstammar 2007 avloppsstammar i mycket bra skick

Nya tegelbalkar ovanfér fonster 2003

Planerat underhall Ar Kommentar

Energideklaration/energikartldaggning 2022 obligatoriskt

Underhall fasad (tegel och sockel) 2022 tidigast

Radonmadtning 2022 obligatoriskt

Granskning/byte av varmeelement 2022 pagdende

Renovering/byte av avloppsstammar (relining eller 2022 tidigast

stambyte)

Underhallsspolning och granskning av 2022

avloppsstammar

Underhall utrustning tvattstugor 2022 pagaende

Underhall miljohus 2023

Renovering kallartrappor (husets dstra sida) 2023

Renovering/byte av garageportar 2023

Renovering styrelserum 2023

Renovering trapphus/entré 2023

Byte av elinstallationer (ej i lagenhet) 2024

Underhall undercentral (varmevaxlare, pump, ...) 2024

Skarmtak éver entré 2025

Rengdring av ventilationssystem (sjalvdrag) - OVK 2027
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantér

Ekonomisk férvaltning SBC

Fastighetsskotsel vicevard Lennart Nilsson
Tradgardsskotsel vicevard Lennart Nilsson
Fastighetsstadning lokalvardare Momodou Jallow
TV/Telefoni/Internet Tele2 (tidigare Com Hem)

El och fjarrvarme Kraftringen

Sophantering Lunds Renhallningsverk
Vatten och avlopp VA SYD

Fastighetsforsakring Lansforsakringar Skane

Hallbarhetsinformation

Foreningen har utsett en hallbarhetsansvarig i styrelsen. Denne ansvarar for att sékerstalla att féreningen tar hansyn
till miljdmassig, social och ekonomisk hallbarhet.

Styrelsen har gatt en hallbarhetsutbildning i syfte att skapa goda forutsattningar att bedriva arbetet pa ett effektivt
och framgangsrikt satt.

Foreningen har en miljépolicy som tydligt anger hur vi ska agera for att varna om var gemensamma miljo.
Foreningens fastighet(er) drivs av 100 % fornybar energi.

Foreningen har solcellspaneler.

Foreningen har energisnala vitvaror i vdra gemensamma utrymmen.

Foreningen har ett utrymme for kallsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.

Vid val av leverantorer staller féreningen krav pa aktivt hallbarhetsarbete. Vi vill uppmuntra var omgivning att oka sitt
ansvarstagande. Kraven kan handla om att leverantéren aktivt ska minska klimatpaverkan och sakerstalla goda
arbetsvillkor for sina medarbetare.

Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och méan. Styrelsen
bestdr idag av 43 % kvinnor och 57 % man.

For att Oka sakerheten for vara medlemmar ar vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandslackare och instruktioner fér hur vi ska agera vid brand.

Styrelsen planerar att uppratta en hallbarhetsplan med tydliga mal fér kommande éar.

Ovrig information

- Systematiskt brandskyddsarbete (SBA)

- Varens stad- och tradgardsdagen genomférdes den 17 april 2021 (18 deltagare)
- Hostens tradgardsdag genomfordes den 9 oktober 2021 (7 deltagare)
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Foreningens ekonomi

Brf Norrbacken
745000-1370

Foreningen har lan av runt 10,2 miljoner kronor och amorterat 420000 kr under 202 1. Foreningen foljer fortlopande
boldnerantautvecklingen. Bindningstiden av féreningens tva lan ar pa 4 ar och omfoérhandlingar kommer att ske

2023 och 2025.

Lonerna for fastighets- och tradgardsskotsel har varit mindre under 2021. Nya I6nesamtal kommer att hallas med

féreningens anstallda under varen 2022.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2021 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2026.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2022-01-01 med 3 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 936 077 2796 329
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2523125 2 428587
Finansiella intakter 7 267 6 165
Okning av kortfristiga skulder 15 664 0
2 546 056 2434752
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1157 814 1162 306
Finansiella kostnader 80 950 107 636
Okning av materiella anlaggningstillgangar 692 815 0
Okning av kortfristiga fordringar 51 500 6 641
Minskning av langfristiga skulder 420 000 1000 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 18 421
2 403 080 2 295 004
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 079 053 2936 077
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 142 976 139 748

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror
4%

Ovriga
intakter
24%

Arsavgifter
72%

Kapitalkostnader

Avskrivningar
12%

Ovrig drift
29%

%

Taxebundna
kostnader
47%

astighetsskatt/
avgift 6%
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Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

- Informationskampanj for forbattring av kallsortering, ytterligare forbattringar kravs fran medlemmarna
- Tretton lagenhetsoverlatelser (sju 1:0r och sex 3:0r)

- Stadning och renovering av bersan vid trappa 2 B

- Installation av en andra regntunna for vattning av odlingsladorna

- Runt tio ton jord (siktad matjord) for rabatterna pa husets stdra och vastra sida

Avtal

- Anstallning av ny lokalvardare

- Granskning av avtalet for tv/telefoni/bredband med Tele2 (tidigare Com Hem), det nya avtalet kommer att galla till
2025

Finans

- Omférhandling av féreningens lan

- Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information se lanenoten

- Arsavgifterna planeras vara oférandrade under 2022 om inga ovéntade handelser intraffar

Fastighet — nybyggnad
- solcellsanlaggning (51 kWp, beraknad arsproduktion 45000 kWh) har den 14 juni 2021 tagits i drift

Fastighet — underhall

- Kraftringen installerade nya elmatare i elcentralerna

- Kraftringen installerade en ny varmematare i undercentralen

- Utredning av underhallsbehovet av elsystemet (status: utredningen ar pagaende)

- Utredning av underhallsbehovet av avloppsledningar (status: utredningen ar pagaende)

- Foreningen foéljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2021 och 2064

- Underhallsarbeten har genomférts under aret. Las mer i “Utfért underhall”

- Stérre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i “Planerat underhall”

- Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek se fondnoten
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 54 st
Overlatelser under aret: 13 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse, pantsattnings och avgift f6r andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overlatelse- och

pantsattningsavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 80
Tillkommande medlemmar: 18

Avgdende medlemmar: 20

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 78

Flerarsoversikt

Brf Norrbacken
745000-1370

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 546 530 522 542
Lan/m?2 bostadsrattsyta 3081 3208 3510 3655
Elkostnad/m? totalyta 37 26 53 51
Varmekostnad/m? totalyta 103 94 100 103
Vattenkostnad/m? totalyta 31 27 25 26
Kapitalkostnader/m? totalyta 23 30 37 39
Soliditet (%) 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1131 1 005 862 816
Nettoomsattning (tkr) 2518 2 415 2394 2 338
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 309 m2 bostader och 241 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 135 400 0 0 135 400
Kapitaltillskott 1100 876 0 0 1100 876
Fond for yttre underhall 274 398 149 421 -57 605 182 582
S:a bundet eget kapital 1510674 149 421 -57 605 1418 858
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2 945553 -149 421 1062210 -3858 342
Arets resultat 1131423 1131423 -1 004 605 1 004 605
S:a ansamlad forlust -1814 131 982 002 57 605 -2 853 737
S:a eget kapital -303 456 1131423 0 -1434 879
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt underhallsplan
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fran yttre underhallsplan ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

1131423
-2 796 132

-149 421
-1814 130

0
-1814 130

Brf Norrbacken
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Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

2517 658
5467
2523 125

-895 490
-73 632
-188 692
-160 205
-1318 019
1205 105
7 267

-80 950
-73 683
1131423

1131423

2020

2414741
13 846
2 428 587

-897 700
-81 686
-182 920
-160 205
-1 322 511
1106 076
6 165
-107 636
-101 471
1004 605

1004 605
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,15 6358518 6518723
Pagaende byggnation Not 9 692 815 0
Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 051 333 6 518 723
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 051 333 6518 723
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 30 60
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 662 463 873513
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 25 601 24 194
intakter

Summa kortfristiga fordringar 688 094 897 767
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 481 461 2077 312
Summa kassa och bank 2 481 461 2 077 312
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 169 556 2 975 079
SUMMA TILLGANGAR 10 220 888 9493 802
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 135 400 135 400
Kapitaltillskott 1100 876 1100 876
Fond for yttre underhall Not 13 274 398 182 582
Summa bundet eget kapital 1510 674 1418 858
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -2 945 553 -3 858 342
Arets resultat 1131423 1 004 605
Summa ansamlad foérlust -1 814 131 -2 853 737
SUMMA EGET KAPITAL -303 456 -1434 879
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 9775 084 5010 000
Summa langfristiga skulder 9 775 084 5010 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 420 000 5 605 084
kreditinstitut

Leverantorsskulder 78 855 55 797
Skatteskulder 6776 16 803
Ovriga skulder 10 494 16 003
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 233 135 224994
intakter

Summa kortfristiga skulder 749 260 5918 681
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 220 888 9 493 802
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
P& grund av att individuell matning (IMD) numera ar skattepliktigt och momsredovisning
har upprattats for ar 2018, 2019 och 2020, sa kan det innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapséret och det narmast féregaende rékenskapsaret.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras foérst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 50 ar 50 ar
Fastighetsforbattringar 67 ar 67 ar
Stambyte 67 ar 67 ar
Vatrum 33ar 33ar
Soprum 30 ar 30 ar
Carport 30 ar 30 ar
Sakerhetsddrrar 50 ar 50 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 1807 219 1754 582
Hyror parkering 1 600 2297
Hyror garage 58 217 58 170
Hyror forrad 14 770 14 388
Hyror carport 37 284 36 052
Kabel-TV & bredvabd 87 480 87 480
Elintakter 0 74 688
Elintakter moms 108 411 0
Elintakter avrakning 8244 0
Fastighetsskotsel och stadning 165 888 165 888
Forvaltningsavgifter 215784 212 544
Avgift andrahandsuthyrning 12 794 8672
Oresutjamning -34 -19

2 517 658 2414741

Sida 12 av 17



Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Forsakringsersattning 0 9173
Aterbaring forsakringsbolag 0 1811
Ovriga intakter 5 467 2 862

5 467 13 846

Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
OVK Obligatorisk ventilationskontroll 14 000 0
Gard 7 258 5407
Forbrukningsmateriel 9327 4313
Fordon 5795 1437

36 380 11 157
Reparationer
Tvattstuga 4038 0
Las 6 665 0
VS 0 900
Elinstallationer 2 948 3355
Vattenskada 0 63 889
13 651 68 144
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 57 605
0 57 605
Taxebundna kostnader
El 132 230 91774
Varme 365 225 333789
Vatten 110 020 96 011
Sophamtning/renhalining 41 051 44714
648 526 566 288
Ovriga driftkostnader
Forsakring 24 194 24 030
Kabel-TV 85 584 85 241
Bredband 299 0
110 077 109 271
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 86 856 85 236
TOTALT DRIFTKOSTNADER 895 490 897 700

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Tele- och datakommunikation 791 645
Foreningskostnader 885 438
Fritids- och trivselkostnader 587 6 870
Forvaltningsarvode 57 500 62 500
Administration 4198 1650
Foreningsavgifter 3561 3543
Bostadsratterna Sverige Ek For 6110 6 040

73 632 81 686
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har 2 anstéllda man.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 63 700 71338
Loner 103 328 80 189
Sociala kostnader 21664 31393
188 692 182 920
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 21002 21002
Forbattringar 139 203 139 203
160 205 160 205
Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 8 604 817 8604 817
Utgaende anskaffningsvarde 8 604 817 8 604 817
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 086 094 -1 925 889
Arets avskrivningar enligt plan -160 205 -160 205
Utgaende avskrivning enligt plan -2 246 299 -2 086 094
Planenligt restvarde vid arets slut 6 358 518 6518723
| restvardet vid arets slut ingar mark med 565 425 565 425
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 26 258 000 26 258 000
Taxeringsvarde mark 23 549 000 23 549 000
49 807 000 49 807 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 26 000 000 26 000 000
Lokaler 258 000 258 000
26 258 000 26 258 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2021-12-31 2020-12-31
Solcellsanldaggning 692 815 0
692 815 0
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Not 10 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 191 930 191930
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 191 930 191 930
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -191 930 -191 930
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -191 930 -191 930
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 11 861 14 748
Momsavrakning 53010 0
Klientmedel hos SBC 597 592 858 765
662 463 873 513
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 25 601 24194
25 601 24 194
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 182 582 33 161
Reservering enligt stadgar 149 421 149 421
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -57 605 0
Vid arets slut 274 398 182 582
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Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Brf Norrbacken
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Not 15

Not 16

Not 17

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag

Handelsbanken 0,660 % 5185 084 5 445 084 2025-01-30

Handelsbanken 0,860 % 5010 000 5170000 2023-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 10 195 084 10 615 084
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -420 000 -5 605 084
9 775 084 5010 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 095 084 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras férst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Loner
Ranta
Avgifter och hyror

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

- Storre underhall kommer att ske de narmaste aren.

Sida 16 av 17

2021-12-31

13 581 000

2021-12-31

0

6 323
226 812
233 135

2020-12-31

13 581 000

2020-12-31

3591
8573
212 830
224 994

Las mer i "Planerat underhall"
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Styrelsens underskrifter

Lund den ZC(//QPWQ 2022
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" Flogiert Eis Fredrika Miegel
Qrdférande Ledamot

Hanna Chakkour
Ledamot

Lennart Ekstrom
Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
for bostadsrattsféreningen Norrbacken
Sofiaparken 2, Lund
(745000-1370)

Undertecknad revisor i bostadsrattsféreningen Norrbacken far harmed avgiva
féljande berattelse fér granskning av styrelsens férvaltning och rdkenskaper
for ar 2021. For fullgérandet av mitt uppdrag har jag tagit del av protokoll,
rakenskaper, arsredovisning och andra handlingar som ldmnar upplysningar
om féreningens ekonomi och férvaltning.

Rakenskaperna ar i sin helhet noggrant férda. Den av mig féretagna revisionen
har inte givit anledning till anméarkning med avseende pa de till mig éverlamnade
revisionshandlingarna, féreningens bokféring och inventering av dess tillgangar
eller eljest betraffande férvaltningens angelégenheter.
Jag hemstaller till arsmétet
- att faststalla den framlagda balansrakningen per den 31 december 2021

som slutar pa 10 220 888 kronor, vilket éverensstammer med féreningens

rakenskaper.

- att bevilja styrelsen ansvarsfrihet fér den tidsperiod revisionen omfattar.

Lund 29 april 2022

e 2

Lennart Ekstrém



Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

Spara din arsredovisning,
det &r en vardehandling!



