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Arsredovisning
Bosta ds rdttsf6 re n i n g e n

Norrbacken
Styrelsen fir htirmed avge Srsredovisning for rdkenskapsiret 1 januari - 31 december 2012.

Fo rva ltn i n gsbe rdttel se
Fiireningens SndamAl
F6reningen har ti l l  Sndamdl att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fdreningens hus uppl6ta
bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrdnsning.

Grundfakta om fiireningen
Bostadsrdttsfdreningen registrerades 1954-10-'15. F6reningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-08 -27 och
nuvarande stadgar registrerades 201 0-09-23 hos Bolagsverket.

Fakta om vAr fastighet
F6reningens fastighet har f6rvdrvats enligt nedan:

Fastiqhetsbeteckn i FOrvdrv

Fastig heten 6r f u I lviirdesforsd krad via Tryg g-Hansa.
Ansvarsforsikring ingAr inte fdr styrelsen.

Byggnadens uppvirmning dr f j irrvdrme,

Fastighetens virdeir i ir 1956.

Byggnadens totalyta 5r enligt taxeringsbeskedet 3 309 kvadratmeter, varav 3 309 kvadratmeter utg6r liigenhetsyta.

ligenheter och lokaler
F6reningen uppl8ter 54 l6genheter med bostadsrdtt.

Ligenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Drottnino Viktoria 3
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Fiirvaltning
Avtal Leverant6r
Ekonomisk fdrvaltning
Fastighetssk6tsel
Tr;idgArdsskOtsel

SBC
Teggergruppen
Teggerqruppen

Medlemmar
Antalet medlemsldgenheter i fdreningen 61 54 st.

Av foreningens medlemsldgenheter har 1 6verl6tits under 6ret.

Under Sret har styrelsen bevil jat 9 andrahandsuthyrningar.

Overl6telse- och pantsSttningsavgift tas ut enligt stadgar. OverlStelseavgift betalas av k6pare.

SQrrelsen
Styrelsen har haft fOljande sammansiittning:
Marcus Gunnar Lenberg Ledamot
Maria Magdalena Elisabeth Csiky Ledamot
Ingr id Guni l la Edman Ledamot
Stig Arnold Jdnsson Ledamot
Hanna Chakkour Ledamot

Malena Charlott Arntorp Suppleant
Johan Nikolaus Bjarstedt Suppleant

styrelsen har under eret avhellit 20 protokollfOrda sammantriiden.

Revisorer
Niclas Olsson Ordinarie Intern
Magnus Hedstr6m Ordinarie Intern
Lennart Ekstr6m Suppleant Intern

Valberedning
Bent Christiansen Sammankallande
Berti l Nilsson

Stimmor
Ordinarie f6reningsstdmma hdlls 201 2-05-1 0.

Visentliga hindelser under r6kenskapslret och utfiirda underhAllsarbeten:
o Tvdttstugorna har renoverats.
. Carporten har renoverats.
. Sopstationen har flyftat och en ny sopstation inretts i carporten.
. Asfalteringen har skett pd singelgdngarna pi husets framsida.
. F6rnyelse av tridgSrden pi husets framsida har plbOrjats.
. Lisbyte har genomf6rts p5 entr6dorrarna f6r att oka sdkerheten.

Vdsentliga hdndelser efter rikenskapsArets slut och planerade stiirre underhlllsarbeten:
. Energikonsultation pigiende
o F6nster6versyn och renovering eller byte
o RadonmdtningpAgdende
o Takrenovering
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Ftireningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hOjs Srsavgifterna 2013-01-01 med 3,50 o/o.

Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna 2012-01-01 med 7 o/o.

F6rdelning intdkter och kostnader:

Intaktsfrirdelning 201 2
0vriga
intdkter Hyror

8 %  3 %

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 309 kvm bostdder.

Kostnadsf<irdelning 201 2
Kapital-

kostnader Reparationer

l O V o  3 %  |

Fastighets-
avgift
3o/o

vm bostadsrattsyta
Ll n/kvm bostadsrittsyta
Elkostnad/kvm totalyta
V6rmekostnad/kvm totalyta
Vatten kostnad/kvm tota lyta
Kapita I kostnader/kvm tota lyta

2012
506
2 1 7 6
54
126
23
72

472
2  0 1 0
60
123
1 8
7 0

486
2 052
57
123
1 5
34

486
2 094
52
102
20
44

Skatter och avgifter
Fdr hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslSgenhet, dock h6gst 0,4 procent av taxeringsvdrdet fdr bostadshuset
med ti l lh6rande tomtmark.

Dispositionsfilrslag

Til l f6reningsstdmmans forfogande st6r foljande medel:
Srets resultat
balanserad vinst f6re reservering till fond f6r yttre underhill
reservering ti l l  fond f6r f ire underhSll enligt stadgar
summa ansamlad fiirlust

Styrelsen f6resl6r att medlen disponeras s5:
extra reservering ti l l fond fdr yttre underhdll
att i ny rikning iiverfiirs

Betrdffande fOreningens resultat och stail lning i dvrigt hiinvisas ti l l  fdljande
resultat- och balansriikning med noter.

-439 095
156 957
-99 600

-381 738

359 995
-21743
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI .31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga r6relseintdkter

RORETSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer
Periodiskt underhSll
Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader
Fast i g h etss katUFasti g h etsavg ift
Ovriga forvaltnings- och rdrelsekostnader
Personalkostnader
Avskrivningar
J6mf0relsestOrande poster

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rinteintdkter
REntekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Skatt dndrad taxering

Aners RESULTAT

1 875 563 17s8g2g

Not 1

Not 2

2012

1 724 441
151 122

6 720
j43_6_gq0
-230 180

-439 095

- 1 2 3  9 3 0
-64 066

- 5 3 9  1 2 5
-720 853
-97 149
-73 710

-130 470
-1 35 866
-167 453
-31 856

-2 084 478

-208 915

-208 206
-1 70 830
-197 592
-706 346
-93 213
-70 308

-127 168
-149 465
-153 977

0
-1 877 105

-118176

201 I

1 606 645
152 284

1 0  0 2 8
-232_lll
-222107

-340 283

14 745
1iii4i

-32s 538

0

-439 095
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BALANSRATruIruC

TILLGANGAR

AN LAGGNI NGSTI LLGAruAEN

MATE RI E [I.A ANTAGGN INGSTI LLGANGAR
Byggnader och mark
Pdgdende byggnation
Maskiner och inventarier

S U M MA AN LAGGNI NGSTI LLGANCNN

OMSATTNINGSTILLGANEEN

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattefordringar
Ovriga fordringar
Fdrutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
SBC kl ientmedel i  5HB

SU M MA O MSATTNINGSTI LLGATUCNN

5UMMA TITTGANGAR

2012-12-31

7 800 363
0

123 330

2011-12-31

7 274911
3 1 2  5 0 0
40 737

Not 3
Not 4
Not 5

Not 6

7 923 693

7 923 693

8 148
81 076

]_5 116
114 770

554 465

?08 234
862 699

977 69

I 901 152

7 628208

7 628208

1 1  6 5 6
80 629
23 812

116 097

604 197
425 !4

1 029 674

1 145771

8773 979
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAT OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Kapitaltillskott
Fond fdr yttre underhSll

Ansamlad ftirlust
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

IAruernlsTIGA SKULDER
Skulder ti l l  kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverant0rssku lder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga sku lder
Upplupna kostnader
FOrutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

StSllda sikerheter
Uttagna fastighetsinteckn ingar
Ansvarsf6rbindelser

2012-12-31 2011-12-31

Not 7

Not 8

Not 9

Not 9

Not  10

Not 9

159 984
33 797

393
7 688

179 523
161 997
543 382

8 901 162

7 969 000
Inga

1 35 400
1 100 876

463 225

1 35 400
1 100 876

561 217
1 599 501 1 797 493

284 903
-325 538

57 357
-439 095
-381 738 -40 635

1 755 8591 317 764

7 040 016 6  510 000
7 040 016 5 510 000

140 000
88 641

0
7 683

117 918
152 878
507 120

8773 979

7 969 000
Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisni ngspri nciper
Arsredovisningen har upprdttats enligt Arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allmdnna rid.

Samma redovisnings- och vdrderingsprinciper har anv6nts som f0reg5ende ir. FOreningens fond f6r yttre underh8ll
redovisas i enlighet med Bokforingsndmndens allmdnna rdd (BFNAR 2003:4).

Til lgingar och skulder har virderats ti l l  anskaffningsvdrden om inte annat anges. Avskrivningar p5 anlSggningsti l lgdngar
enligt plan baseras p3 ursprungliga anskaffningsvirdet och berdknad nyttlandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
procent t i l l6mpas.

Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits ti l l  belopp varmed de berdknas inflyta.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader
Fastig hetsf 6rbittrin gar
Stambyte
V6trum
Inventarier

Not 1
AnsnvcrrrER ocH HYRoR
Arsavgifter
Arsavgifter bortfall
Hyror parkering
Hyror garage
Hyror carport

dvnrcn RORE LsE TNTAKTER
Kabel-W
Elintdkter
Oresutjimning
Ovriga intdkter

TOTALT RORELSENS INTAKTER

Not 2
RORETSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel, entreprenad
Fastighetssk6tsel en I igt bestdlln i n g
Fastighetssk6tsel gird entrepren6r
Fastighetsskdtsel gArd bestiil In i n g
Sn0rojning/sandning
Gemensamma utrymmen
GArd
Forbrukningsmateriel
Fordon

2012

2,00 0/o

1,50 0/o

1,50 0/o

3,00 0/o

14,29 o/o

2012

1  6 7 3 0 1 5
-5 436
4 320

34 902
12 204

1 719 005

201 1

2,00 0/o

1,50 0/o

1,50 0/o

3,O0 0/o

10-2O o/o

2011

1 563 480
- 1  1 5 6
16 432
27 889

0
1 606 645

46 008
1 05 976

0
300

46 008
1 09 953

-23
620

156 558

1 875 553

3 8  1 9 6
3 2  7 1 1
36 465

794
0

475
2 923

1 1 1 5 6
1 2lq

123 930

152 284

1758929

30 900
127 458
25 752
1 2  7 7 3
2 666

0
4  7 1 4
1 784
2 160
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Not 2 fortsSttning
Reparationer
Brf L6genheter
Gemensamma utrymmen
Tvittstuga
Lis
FOnster
MarUgird/utemilj6

Periodiskt underhlll
Tvdttstuga
Kiillare
Elinstallationer
Marklgbrdlutemilj6

Taxebundna kostnader
EI
Vdrme
Vatten
Sop hii mtn i n g/ren hd I In i n g
Grovsopor

6vriga driftskostnader
Fdrsdkring
Kabel-W

Fasti ghetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga ftirvaltnings- och riirelsekostnader
Tele och datakommunikation
Fdreningskostnader
Styrelseomkostnader
Fritids och Trivselkostnader
F0rvaltningsarvode
Fdrva ltn i n gsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
F0reningsavgifter
Bostadsrdtterna Sverige Ek FOr

Anstil lda och personal kostnader
Foreningen har haft ansti l ld personal

Fiiljande ersittningar har utgAtt
Styrelse och internrevisor
Loner
Sociala kostnader

2012

0
2  0 1 0

22 824
28 915
1 0  1 7 8

1 3 9
64 056

179 130
0
0

3s9 995

2011

500
0

956
1 59 078

0
10 296

539 125

177 097
415 591
77 067
42 763
8  3 3 s

170 830

4 695
1 6 6  8 1 3
26 084

0
197 592

1 97 585
405 406

58 089
45 266

0
706 346

45 465
47 748
93 213

70 308

443
1 3  8 8 0
1  1 3 1
5 040

73 529
0

13 287
12 000
2 438

0
5 420

720 853

48 605
48 5M
97 149

73 710

299
9  8 5 1
1 976
9 307

73 226
4 938
3 450

0
1 8  3 7 5
3 628
5 420

130 470 127 168

39 694
74 272
35 499

58712
45 648
3'r 506

13s 866
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Not 2 fortsdttning
Avskrivningar
Byggnad
Forb6ttringar
Inventarier

J iimfOrelsestdra n de poster
FOrl ust avyftrin g maskinlnventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3
BYGGNADER OCH MARK
Acku mulerade anskaff ni n gsvirden
Vid Srets borjan
Nyanskaffningar
Utgiende anskaff nin gsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid Srets b6rjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgiende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid irets slut
I planenligt restvdrde vid 6rets slut ingdr, mark med

Taxeringsvirde
Taxeri n gsvirde byggnad
Taxeringwdrde mark

Fastighetens taxeringsvirde a, uppU"lat enligt
fiiljande
Bostdder

Not 4
PACAcToE BYGGNATION
P6gdende om- och ti l lbyggnad

2012

21 002
124 588

11 963
167 453

LQ!
31 856

2011

21 002
119 192
1 3  7 8 3

',53 977

0

2 084 478

2012-12-31

7 933 835

_ 670 98?
I 504 817

-658 864
-145 590
-804 454

7 800 363
565 425

21 800 000
1 1 400 000_
33 200 000

33 200 000

0

1 877 105

2011-12-31

7 933 835

!
7 933 83s

- 5 1 8  6 7 0
-140 194
-558 864

7 274971
565 425

21 800 000
1L1_0_0_qqq
33 200 000

33 200 000
33 200 000

2012-12-31

33 200 000

2011-12-31

3 1 2  5 0 0
312 500
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Not 5
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaff nin gsvirden
Vid 6rets bOrjan
Nyanskaffningar
Utran gerin g/forsiiljn ing
Utgiende anskaffningsvSrde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid 6rets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utran geringlforsiiljn in g
UtgAende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvSrde vid 6rets slut

Not 6
rOnurgerALDA KoSTNADE R
Fdrsiikring
Kabel-W

Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Kapitalt i l lskott
Fond f6r yttre underh8ll enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserad vinst
Arets resultat
Summa ansamlad fiirlust

Summa eget kapital

Not 8
FOND F6R YTTRE UNDERHALT
Vid Srets bOrjan
Reserverin g enl igt stadgar
Reservering enl igt stdmmobeslut
lanspr6 ktagande enligt stadgar
lansprdktagande enligt stim mobeslut
Vid irets slut

Belopp vid
Arets utg6ng

1 35 400
1 100 876

463 225
1 599 501

57 357
-439 095

Ftirindring
under Aret

0
0

99 600
gg ooo

-99 600
-439 095

117 925

-63 405
- 1 3  7 8 3

0
-77 188

4ii '

2011-12-31

1 1  6 7 6
12 136
23 812

Disposition av
frireglende An

resultat enl
st6mmans

beslut

0
0

-197 59?
-197 592

-127 946
32s s?8
197 592

0

2011

381 217
99 600

0
0

80 400
561 217

1 5 6  2 1 3

-77 188
-21 863

_q! 16e
-32 882

ni iir

2012-12-31

1 3  0 9 0

__ -_ 1? 4se
25 546

2012-12-31

117 925
1 3 6  3 i 3
-98 025

2011-12-31

117 925
0
0
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Belopp vid
Arets ingAng

1 35 400
1 100 876

561 217
i-tn +,gz

284 903
-325 538
-40 635

1 756 859

-381 738

1 317 764

-538 69s

-439 095

2012

561 217
99 600

0
0

-197 592
+ot zli
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Not 9
SKU LDER TI LL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek
Stadshypotek AB
Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

LUND den 1  t \  2013

Rdntesats
2012-12-31

3,660 0/o

2,770 0/o

Belopp
2012-12-31

0
7 200 000

Belopp
2011-12-31

6 650 000
0

Brf Norrbacken
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Villkors-
Sndringsdag

R6rlig riinta
ROrlig riinta

-1sg_gg4
7 040 015

t too ooo 5 550 000

-140 000
- 510 ooo

Om fem 5r berdknas skulden ti l l  kreditinstitut uppge ti l l  6 400 080 Kr.

Not 10
UPPLUPNA KOSTNADER
EI
Vdrme
Sophdmtning
L6ner
Sociala avgifter
Rinta
Vatten

2012-12-31

35 934
96 949
3 295
3 426
1  1 6 8

35 456
3 2et

179 523

2011-12-31

1 8  9 1 9
48 173

3 358
3  5 1 5
1 104

42 849
0

117 918

r,[)(\

trl t, ̂  '*-/'
\J \ 

\_/L-l 
\-.\-./

Hanna Chakkour
Ledamot

ngr id Guni l la Edman

l.l /\t )\-k-\
' u / \ )

Maria Magdalena Elisabeth Csiky
Ledamot

s\\f -\s--

Stig Arnold JOnsson
Ledamot

Niclas Olsson
lntern revisor

JAr*-\-
Marcus Gunnar Lenberg
Ledamot

Vir revisionsberdttelse har ldmnats den l6 | ( 2u3

4tu /f,/'C/'*
Magnus HedstrOm
lntern revisor
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Revisionsberdttelse
for bostadsri i t tsforeningen Norrbacken

Sof iaparken 2,  Lund

Undertecknande revisorer i  bostadsrdttsforeningen Norrbacken f6r hdrmed avgiva fol jande
berdttelse for granskningen av styrelsens forvaltning och 2012 5rs rdkenskaper. Fdr ful lgorande av
v i r t  uppdrag har  v i  tag i t  de l  av rdkenskaper ,  6rsredovisn ing och andra handl ingar  som ldmnar
upplysning om foreningens ekonomi och forval tn ing.

Rdkenskaperna dr  is in  helhet  korrekt  forda.  Den av oss foretagna rev is ionen har  icke g iv i t  an ledning
t i l l  anmi i rkn ing med avseende p i  de t i l l  oss over l i imnade redovisn ingshandl ingarna,  foreningens
bokfor ing och inventer ing av dess t i l196ngar e l ler  i  annat  fa l l  bet rdf fande forval tn ingens
a ngeli igenheter.

Vi  hemstd l ler  t i l l  Srsmotet

o At t  fasts td l la  den f ramlagda balansr i ikn ingen per  den 31 december 201,2 som s lutar  pA
8 901 1,62kr  v i lket  overensstdmmer med foreningens rdkenskaper .

r Att bevi l ja styrelsen ansvarsfr ihet for den t idsperiod revisionen omfattar.

Lund den 16 apr i l  20L3

,//fr/, c/*
Nic las Olsson Magnus Hedstrom


