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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen -
Norrbacken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2012.

Férvaltningsberiattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1954-10-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-08-27 och
nuvarande stadgar registrerades 2010-09-23 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun

Drottning Viktoria 3 1956 Lund

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingdr inte for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme,
Fastighetens vardear ar 1956.
Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 309 kvadratmeter, varav 3 309 kvadratmeter utgér lagenhetsyta.

,,

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 54 lagenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:

36

18

!_. T T T T T 1

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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Forvaltning
Avtal Leverantér
Ekonomisk férvaltning SBC

. Fastighetsskétsel Teggergruppen
Trédgardsskotsel Teggergruppen
Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 54 st.
Av féreningens medlemslagenheter har 1 éverlatits under aret.
Under &ret har styrelsen beviljat 9 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Marcus Gunnar Lenberg Ledamot
Maria Magdalena Elisabeth Csiky Ledamot
Ingrid Gunilla Edman Ledamot
Stig Arnold Jénsson Ledamot
Hanna Chakkour Ledamot
Malena Charlott Arntorp Suppleant
Johan Nikolaus Bjarstedt Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 20 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Niclas Olsson Ordinarie Intern
Magnus Hedstrém Ordinarie Intern
Lennart Ekstrom Suppleant Intern

Valberedning
Bent Christiansen Sammankallande
Bertil Nilsson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélis 2012-05-10.

Vésentliga hindelser under rékenskapsaret och utférda underhéllsarbeten;
o Tvattstugorna har renoverats.
e Carporten har renoverats.

Sopstationen har flyttat och en ny sopstation inretts i carporten.

Asfalteringen har skett pa singelgangarna p& husets framsida.

Fornyelse av tradgarden pa husets framsida har pabérjats.

Lasbyte har genomforts p& entrédérrarna for att dka sakerheten.

Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underh3lisarbeten:
¢ Energikonsultation pagéende
o Fonsteréversyn och renovering eller byte
» Radonmaétning pagaende
e Takrenovering
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Foreningens ekonomi
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Enligt styrelsens beslut hdjs &rsavgifterna 2013-01-01 med 3,50 %.
Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna 2012-01-01 med 7 %.

Foérdelning intakter och kostnader:

Intaktsférdelning 2012

Ovriga
intakter Hyror
8%

Kostnadsférdelning 2012
Kapital-
kostnader Reparationer
Avskrivning- 3% Periodiskt

10%
g underhali
23%

ar
3%

Ovrig drift 38
21%

o Fastighets- © " Taxebundna
Arsavgifter avgift kostnader
89% 3% 31%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 309 kvm bostader.
Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 506 472 486 486
L&n/kvm bostadsrattsyta 2176 2010 2052 2094
Elkostnad/kvm totalyta 54 60 57 52
Véarmekostnad/kvm totalyta 126 123 123 102
Vattenkostnad/kvm totalyta 23 18 15 20
Kapitalkostnader/kvm totalyta 72 70 34 44

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor ber bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Dispositionsforslag

P

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat

balanserad vinst fore reservering till fond fér yttre underhati

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras s&:
extra reservering till fond for yttre underhall
att i ny rakning 6verfors

-439 095
156 957
~-99600
-381738

359 995
-21743

Betraffande féreningens resultat och stalining i évrigt hanvisas till féljande

resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar
Jamforelsestoérande poster

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Skatt andrad taxering

ARETS RESULTAT

2012 2011
Not 1
1724 441 1 606 645
151 122 152 284
1 875 563 1758 929
Not 2
-123 930 -208 206
-64 066 -170 830
-539 125 -197 592
-720 853 -706 346
-97 149 -93 213
-73710 -70 308
-130 470 -127 168
-135 866 -149 465
-167 453 -153 977
__-31 856 o
-2 084 478 -1 877 105
-208 915 -118 176
6720 10028
-236 900 -232135
-230 180 -222 107
-439 095 -340 283
. 14745
0 14 745
-439 095 -325 538
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark

Pagaende byggnation

Maskiner och inventarier

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 3
Not 4
Not 5

Not 6

2012-12-31 2011-12-31
7 800 363 7274971
0 312 500
123330 40737
7 923 693 7 628 208
7923693 7 628 208
8148 11 656
81076 80 629
25546 23812
114770 116 097
554 465 604 197

308234 425477
862 699 1029 674
977 469 1145771
8901 162 8773979
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Kapitaltillskott

Fond fér yttre underhall

Ansamlad forlust
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Stallda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser .

2012-12-31 2011-12-31
Not 7
135400 135400
1100 876 1100 876
Not 8 463 225 561 217
1699 501 1797 493
57 357 284 903
439095 -325 538
-381 738 -40 635
1317764 1756 859
Not 9 7040016 6510000
7 040 016 6 510 000
Not 9 159 984 140 000
33797 88 641
393 0
7 688 7 683
Not 10 179 523 117 918
161 997 152 878
543 382 507 120
8901 162 8773979
Not 9 7 969 000 7 969 000
Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féreg&ende ar. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anléaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i

procent tilldmpas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 2,00 % 2,00 %
Fastighetsforbattringar 1,50 % 1,50 %
Stambyte 1,50 % 1,50 %
Vatrum 3,00 % 3,00 %
Inventarier 14,29 % 10-20 %
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.
Not 1 2012 2011
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1673015 1563 480
Arsavgifter bortfall -5436 -1 156
Hyror parkering 4320 16 432
Hyror garage 34 902 27 889
Hyror carport 12 204 0
1719 005 1 606 645
OVRIGA RORELSEINTAKTER
Kabel-TV 46 008 46 008
Elintakter 109 953 105976
Oresutjamning - -23 0
Ovriga intakter 620 300
156 558 152 284
TOTALT RORELSENS INTAKTER 1875563 1758929
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 38 196 30900
Fastighetsskétsel enligt bestélining 32711 127 458
Fastighetsskotsel gard entreprendr 36 465 25752
Fastighetsskétsel gard bestallning 794 12773
Snérdjning/sandning 0 2 666
Gemensamma utrymmen 475 0
Gard 2923 4714
Foérbrukningsmateriel 11156 1784
Fordon 1210 2160
123 930 208 206
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Not 2 fortsattning
Reparationer

Brf Ladgenheter
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga

Las

Fénster
Mark/gérd/utemiljé

Periodiskt underhali
Tvéttstuga

Kallare

Elinstallationer
Mark/gard/utemiljo

Taxebundna kostnader
El

Vérme

Vatten
Soph&mtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation

Féreningskostnader
Styrelseomkostnader
Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden évriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Féreningsavgifter

Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstallda och personalkostnader
Féreningen har haft anstalld personal

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Léner
Sociala kostnader

2012 2011
0 500
2010 0
22824 956
28915 159 078
10178 0
139 10 296
64 066 170 830
179 130 4695
0 166 813
0 26 084
359 995 0
539 125 197 592
177 097 197 585
415 591 405 406
77 067 58 089
42763 45 266
8335 0
720 853 706 346
48 605 45 465
48544 47 748
97 149 93213
73710 70 308
299 443
9851 13 880
1976 1131
9307 5040
73226 73529
4938 0
3450 13287
0 12 000
18375 2438
3628 0
540 5420
130 470 127 168
58 712 39 694
45 648 74272
31506 35 499
135 866 149 465
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Not 2 fortséttning

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Inventarier

lamforelsestérande poster
Foérlust avyttring maskin/inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan
Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
f planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt

foljande
Bostader

Not 4

PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tillbyggnad

Py

2012 2011
21002 21002
124 588 119192
21863 13 783
167 453 153977
31856 0
31856 0
2084 478 1877 105
2012-12-31 2011-12-31
7933835 7933835
. 6/0982 0
8604 817 7933835
-658 864 -518 670

___ -145590 _-140194
-804 454 -658 864
7 800 363 7274971
565 425 565 425
21 800 000 21 800 000
11400000 11400 000
33200 000 33200 000
33 200 000 33 200 000
33200 000 33 200 000
2012-12-31 2011-12-31
0 312500
0 312500
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Not 5 2012-12-31 2011-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 117 925 117 925
Nyanskaffningar 136 313 0
Utrangering/férsaljning -98025 0
Utgdende anskaffningsvirde 156 213 117 925
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -77 188 -63 405
Avrets avskrivningar enligt plan -21 863 -13783
Utrangering/orsaljning _ 66169 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -32 882 -77 188
Redovisat restvirde vid arets slut 123 331 40 737
Not 6 2012-12-31 2011-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Férsakring 13090 11676
Kabel-Tv L 12456 12136
25 546 23 812
Not 7 Disposition av
EGET KAPITAL foregdende ars
resultat enl
Belopp vid Férandring stammans Belopp vid
arets utgéng under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 135 400 0 0 135 400
Kapitaltillskott ' 1100876 0 0 1100 876
Fond for yttre underhéll enligt not nedan 463225 99600  -197592 . se1 217
Summa bundet eget kapital 1699 501 99 600 -197 592 1797 493
Ansamlad forlust
Balanserad vinst - 57 357 -99 600 -127 946 284 903
Avrets resultat ~ -439095 -439 095 325538 -325538
Summa ansamlad forlust -381738 -538 695 197 592 -40 635
Summa eget kapital 1317 764 -439 095 0 1756 859
Not 8 2012 2011
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid drets borjan 561217 381217
Reservering enligt stadgar 99 600 99 600
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut . -197 592 80 400
Vid arets slut 463 225 561 217
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Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Swedbank Hypotek
Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

2012-12-31

Om fem r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 400 080 Kr.

Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Sophamtning

Ldner

Sociala avgifter

Ranta

Vatten

LUNDden 9 /4 2013

Ao

Hanna Chakkour
Ledamot

ngrid Gunilla Edman
Ledamot

f A

Marcus Gunnar Lenberg
Ledamot

Var revisionsberéattelse har ldmnats den 16 / q

o

Magnus Hedstrém
Intern revisor

N \Qﬁ

Maria Magdalena Elisabeth Csiky
Ledamot

S\ AN

Stig Arnold Jénsson
Ledamot

2013

At o —

Niclas Olsson
Intern revisor
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Rantesats Belopp Belopp
2012-12-31 2011-12-31

3,660 % 0 6 650 000
2770% 7200000 0
7 200 000 6 650 000

-159 984 -140 000

7 040 016 6 510 000

2012-12-31 2011-12-31

35934 18919

96 949 48 173

3295 3358

3426 3515

1168 1104

35456 42 849

3295 0

179 523 117 918

Brf Norrbacken
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Villkors-
andringsdag
Rérlig ranta
Rorlig ranta



Revisionsberattelse
for bostadsrattsforeningen Norrbacken
Sofiaparken 2, Lund

Undertecknande revisorer i bostadsrattsforeningen Norrbacken far harmed avgiva foljande
berdttelse for granskningen av styrelsens forvaitning och 2012 ars rakenskaper. For fullgérande av
vart uppdrag har vi tagit del av rakenskaper, arsredovisning och andra handlingar som lamnar
upplysning om féreningens ekonomi och forvaltning.

Rdkenskaperna dr i sin helhet korrekt forda. Den av oss foretagna revisionen har icke givit anledning
till anmdrkning med avseende pa de till oss 6verlamnade redovisningshandlingarna, féreningens

bokforing och inventering av dess tillgangar eller i annat fall betraffande forvaltningens
angelagenheter.

Vi hemstaller till arsmotet

e Att faststdlla den framlagda balansrakningen per den 31 december 2012 som slutar pa
8901 162 kr vilket dverensstammer med foreningens rakenskaper.

e Att bevilja styrelsen ansvarsfrihet fér den tidsperiod revisionen omfattar.

Lund den 16 april 2013

s /’"‘”'
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Niclas Olsson Magnus Hedstrom



